DE VOORSTELLING VAN LEASING-CONTRACTEN
N DE JAARREKENING

door Drs. K. Kruisbrink

1 Inleiding
Het verkrijoen van beschikkin smacht over kapitaalgoederen door middel van
huur Is bedgald een n|euw verg lj nsel. Na de%weege oorlog ontwikkelde zich
echter - met name In d 3 sche landen - een specif |eevorm van hyur-
cont[(acten veJ Taan te Pmet e term |I]easm met een zodanig elgen
Iggggu}]etgndsat eze financieringsfiguur de aandacht trok van bedrijfseconomen”en

Deze ela ?stelhng betrof enerzuds de betekenjs van deze partlele fmanmenng
(Jnhet Pee Inanci nnﬁspan van' de onderneming en daarnaast d evraa? f
meojel%n % n(ng op enigerler wijze van het bestaan van deze leasing-contracten zou

Tussen I)eIden bestaat verband: de balans dient een zo 0ed mogel Ik beeld te
geven an de ver oq thru tuar dat is van de toege aste financieri (én men Kan
I

lchavragen 0 an ee%wel een }UIS Inzicht geeft, n |en aarult n|et
van het be éaan van relatief van betekenis & e leasing-contracten zou bli J
eantwoording suggereert, schuilen

Hoewe evraa?ste Ing al een hevestigende
hier toch wel enkele complicaties

De vraa% rgst Immers aanstonds waarom deze roblematiek al niet is opgewor-
pen ten aafzien van de reeds langer voorkomende ,,normale™ huur van dudrzame

In Nederland IS dit onderwer aan deord geweetm net ra gortv n de Gom-
missie van Advies Inzak fe er%egsaang nen den ivan et NE erlands Instllluut
van Accountan%betref en t al dan niet verwerken van obligo’s in de verslag-

Ing geenu liceerd
It"rapport wer om aar]dacg gescnonken aan de obligo’s voortvioeiende
t huuy oo ontracten en Zgn gu ge uurcontracten.

Mt etre tot de hu rkoopContracten werd in ?enoemd rappor %ec?(nclu-
deerd, gat e|n 0ed op ebver %gen en op het resultaat van d un -
contracten voortvl(i(elendeo 0's et nuttig en naar n van de relatl veo
vang zelfs noodz enk maaKte hiervan in de vers ag ging van de urende
rnemIn? ng & maken.

Tenanz en van ez%n angdun([]e huurcontracten werd in het ra orto
I at het kan voo kg een an huurco tract, w struc
etre cIkOO contract dicht’ na ert, As Id wordt enoem het eva
van ge ondeme le een 8e oUW voor 2 Aaar uurt tege een uursom

praktisch een voIIe e Ver og Ing Voor bouwkosten, Intereste

De voorzichtig ec nclusie die naar aanleldlng hiervan Werd getrok en Was dat
men zich er rekensc ap van zal moeten geven of onder andere Tn de quur van het
hunrcontracten ge hoogte van de huurso bijzondere eIementen schullen en z0 éa
welke consequenties vo r?everme |n(II In het jaarverslag daaraan z An ver ondn

Tot zover enkele aanhalingen uit het eerdergenoemde rapport van de C.A
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Een meer recente en ook stelliger unspraak omtrent dit vraagstuk is te vinden in
het RaEEort van de Comm|33|e Verdam van 1965.
Artikel 22 van het n dit rap Rort gpg?nomen Voorontwerp van een wet op de
Jaarrekenln van ondernemlne S VO eg
Indign de ondernemin heeft verbondén tot de voldoening van voor haar
en %edurende ?en aantal Jaren zogls tengevol e

935?2? ﬁé(éehﬁn(anmele i “Chn afbetalin rdt vap qeze verplich-
tingen, hetzi orP rdeschulden netZﬁafz%nderlﬁk r%e dmg (emaakt,” P
ele Neder andse uit

ot zover en dif ter |nIe|d|ng en aken die in verband
kunnen worden Igebracht met et vraa stuk van O voar stefling van easm -CON-
tracten |n 0k Jaa rekenln]ge g%P%T rkt zij, dat - 00K In het Ta A erdam -
nleeto%%rtet n egeran grpme meest doelmatige wijze waarop de betreffende gegevens
worden v
a[né)or van eCAB noemtwil enkele moqelnkheden in de halans - evep-
tuee b|

nslijns -, onder (e bﬁlanstel mg als noo % ?e balans of In ce toehfh
ting) docn meenf |hmen zich.van geval tot geval Zal moeten afvragen, welke
wijZe van vermelden net duicelijkst is.

2 Historisch overzicht van Amerikaanse opvattingen

De eerste bemoenngen van het Amerikaanse instituut Vﬁn Accountants dateren
uit 1949 toen de Commissie ,,on accounting procedure™ net 38ste accounting re-
search bulletin het licht deed zien.

Hierin wordherog (ewezen dat het niet g ebruikelijk is, dat ondernemingen die
eogwened % van het bestaa van ehuur ontractnof Va OE oogé
Aaar[ gksg uurtermpnen me |n aken In eaarre ening, doc
toenemi e ugrcont A é P lan etermnn voorv ste actl a assubstltuut
voor e|ge aank oog 00r M ﬁi hecaire enm% evraag oproept

hoe zu sm et arversaﬁ; tot Uit ru Ing dient te wdrden gebracht,

Het desbetreffende bul tIE erd vnjwe ongewijzigd opnieuw In 1953 uit-
(Jegeven (accountin researc letin 43

e tyee voornaamste hierin e%)?erhomen aanbevelmgen warerhudat omtrent

belan %rpke Ianf ende contract aarvers de Jgarllkse rtermi S]n en
i3 cotactseoeverme dienden te worden, oorts at Indien etran actle
n wezena een

oop van hf( t deshetreffende actief zou znn aan Ae merk ?( [n
emm\g hiervan In de overeenkomstige rubriek van vaste activa In e jaarrekening
aanbeveling zou verdienen.

Hoewel de publikatie van 1953 ertoe_leidde, dat.de informatie omtrent leasin
%%H%cntsen/ rn de Eagrvers?aggevmg enige uqtbre?émg ongerg?nlg, %Vgef Be snulatg

{ kwa ?Pec s zahen voor, dat de (Taehuurde pro?uknemlddelen (\;lekagnah
seegf nkde balans werden opgienomen D w?es er wel op, dat nog

durdelik was aan% geven wekcntenum eslissend wag voor de Beantwoordin
van evraa&/w a]lease IS In SE bstance a purchase
Dientengévol d het vraa%stu opnieuw In studie genomen, thans door het

e wer
’r’eascecaorgﬂnsrt] dregearchbureau mei 1962 werd gepubliceerd ‘de Accounting
In deze studie werd het criterium voor relevante, d.w.z. afzonderlijk in de

mab blz. 433



R B AT

ge die de e \?en%omsrechten over het gnehuurde object uitoefent.

et raglport et accountdntg researchbureau was VO eAcounnBﬂ Prin-
CIp Ies Bo daanleldmg Inzake on BIWerp een B0|n|on nr. ) te pubficeren.

Na zorgyul |ﬂe 0Ve wegm% concludeer edeA1b In feite fot éen yerwer mq
van @e aanbevelingen van net accounting researchbureau, in d|e zIn, dat nie hg
ontstaan van formele oI ﬁerty rlghts als bes|issend werd beschouwd, doc
%Jﬁr eeuE vxerracrqegeven aan de’- nader te omschrijven - economische kenmerken

Het s geze Opinion . 5, die in de Inventory of gencrally accegted accounting
principles is afgedrukt en in het volgende nader zal orden besproke

3 Economisch karakteristiek van leasing-contracten

Volgens d Ac?ountmg Princi Ies Board gaat het om de be r%;mselvraag of en in
hoeverre § %r eamgg contra die welde %e bruiksrechter] van %oe Ver-
schaffen doch niet o€ eigendom daarvan, actiVa en passiva In het even worden
eroggr?nverhe]e ezamen met e overige activa en passiva in de balans behoren te
Ruimer gest ?d betreft het d? vraag, of in h?t algemeen rechten en verPhchtm en
Sé% uit ove eenkomsten voortvloeien'in de balans tot uitarukking behoren te wor-
Dg AP B. rekent het echter nlet tot ?oed koopmansgebruik om rechten en ver-

th tmgen ud P&? niet geheel ten uitvoer g ebrachte” overeenkomsten al IF de
alans 0t uitcru tebengen Alle n|n dié gevallen waar het ach erwe aten
Kan Lnformalig diena ng%an het beeld vang eJlaarrekenm m|ﬁe| end Lh
en, IS vermelding ervan Avoor eur door middel van een aanvullende toelic tlng
of een voetnoot bH dgb ehoden.
|} %e t volge eAPB ok voor belangrijke huurcontracten; Wéit de eigen-
ke €asing-co tra?ten betretn]fent de A.P.B. echter dat een uitzon ering ﬁ(t
orden gemaakt nl. in die gevallen waann et leasing-contract In wezen' gellj
te stellen’is aan het geval van en oo’p ogaa eam\(?;
reetnlﬁnacs)leq nc rnt act zal dan naar het oordeel van de A.P.B. de volgende ken-
%et contract kan %|et worden \;;eannule rd, ofwel kan aIIeen Wordeng nnéileerd
0p grond van zeer bijzondere voorshands niet te virwac hten omstan
de eerste perloﬂe van ethuurc? (Jract 1S elaﬁgn# Korter gan de (eco om|sch
evensduur vg et ob;] tterwg e huurdey het recht heeft om de huurtcf
nor env %ru rv%araerséer? e levensduur, en wel tegen een huurprijs die beneden
rder eeft het rgecht omti eJdens of eventueel aan r]et einde van de contracta
er|o e et gif uurde te verwerv n tegen een pnd thans eoordeeld naar

|
omstan| egin van 0e contracts enoge aanmerkelijk lager 1 dan
de vermo%de Jke%edn Jstgarde op het tijdstip van de eventuele oé/erélrg cht.

e om tand| heid, dat de ge eriodieke huurbedra%%n in de eerste pe nRe“ de unglan

ovn Ijkse waardevermindering van het object, tezamen met de mo
el voo de h]uurder om na verloop vgn tijd het hburcontract te verIengengtegfen
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een lagere huurprijs of eventueel tegen een lage prijs te kopen, betekent volgens
F9 B. dat hPerJdoor m|d(§el van %Ie huurbé’ahﬁgén een e?gen VErmogen %gelt
0arz[a]rsdoor de gehele transactie in wezen gelijk te Stellen is adn een koopovereen-

Hoewel In het voo Zgaande de me(fstkkenmerkende elqenschaﬁﬁen van de cateq(one
easL Wgrtrae%tenenoenmaan%dm unnen daarnaast nog enkele secundaire
etv i urde rodukt|em|ddel werd d?(or de verhuurder aangekocht om aan de
ECI %eoe terl van (e uurger te kunnen voldoen enzlnaahr allg Waar-
h|n Jkneid ook alleen door de cesbetretfende huurder worden genuurd en ge-

de totale duur van het huur ontracé COyres ond ert vn&wi met de economlsche
levensauur van het ob;]ect en de hyurder 1s verplic osten ver ondfn aqn
net ve Lb BI te betalen, zoals de kosten van Verzekering en onderhoud alsmede

zake eastm en

uur er hee verphch mgen egarandeerd, die de verhuurder ten aanzien
van et ve huurgeo ect p2|? ? eN men
uur euruvrvaesr gedraagt zich'in fiscaal opzicht alsof hij de koper in plaats van de

tenslotte zal ook het bestaan vap een beg alde relatie tussen huurder en verhuur-
Fer WV door middel van onderling aande enbezn;er g kunnen wijzen, dat het
easing-contract naar zijn aard een koopovereenkomst I

In het voorgaande [Hde naar het oordeel van de AP.B. - bumondgre kenmerken
aangegeven waaraa( asmq contracten mogten voldoen, z0 eze In econg
m|shoR2|cht 3 W ste en aan K Pcontracten en Verw rkmvt; ervan In (e
Jaarreke |ngr IS tﬁ ag hten. In a , 8 ﬁve vap etsanﬁignnt van
accounting ‘resear e AP.B. dit Taatste derhalve niet voor allé leasing-
contracten noodzakelijk.

4 De w%ze van voorstelling in de Aaarrekemng
De AP.B. doet ten aanzien van e met koop op termijn gelijk te stellen leasing
transacges dev H ende aanbeveli |n%e
Het deshetre % roduktiemddel alsmede de daarmede samenhangende be-
%alm SVG%phChtlﬂ% eoren In de bala gs te worden verwerkt. De waard F v}an
t dctief dient t Sgesc hieden tegen e contante waarde van de, Ingevo

Ieasm -confract verschuldigee hutrbedra

gen a*zonder[{&e to&cehtm fd gtnoot Dij A de balans zullen nadere bl#

zonderheden met b ?re Kin tot??e easing-overee koms%behoren te worden ve
meld; te genken valt aan d& huurbedragen, de duur van het contract en eventuele

andere bijzonderheden.

Ten aanzien van Ee Ieasmchontracten dieo
eeng ezetmet eI| esteld Worden aan een k
van v? doen etg fms ZIin om rval] |
kaénta Isatle In de, ans%

teen atzonderlijke toeli

het contract.

overeenkomst, doch ovengens Wel
Pte maken zal volgens d& A.P.B
en aanbevel) enen en volstaan Kinnen worden

grond van het([;een in § 3 werd uit-
g ver
ting, vermeldénde de voornaamste bijzonderheden van

mab blz. 435



Kort samengevat [ujdt derhalve de aanbevi Irng a] ﬂeAPB (disclose rental
carﬂes under aterral leases and capitalize those which are in effect installment
purchases of fixed assets”.

Ten behoeve Vfln het ?pnem%n van de ge % h phtalrseerde waardﬁ van de gehuur e
B D e a%'nva DULIprS TOEtE CEInen e peach
zunen derﬁalve mogten worden Uitgescha ng Ve[)volagens zal de rentevoet Waar-
e T D s e
betrer?en eaetrvawear in Ae ruHrreuva deg %rza e activa maar éanazon er(irji

thetreft e resultatenrekenin vaktd huur rn[s uiteen in een afschri] vrns
te en een eeI interest. De mogelijkhel rsnre U (ies oten, dat de econ

taevan (ft prodluktremrd (elenzodanr snel veroo heeft, dat tasc “A
vr era at ten laste van ge resultatenre enrng wor gebract althans In
eerste A %oter ridan de jaarlijkse huurtermijnen én eerst nd verloop van tijd daar
beneden komt te liggen.

Tern;en de aanbevelrn tof kapitalisatie in de halans yan Igasin cntracten 5 In
enlia] anve schr ende zijden bezwaren qemaa t, Ook een van e leden van de
APB eek zich ten aanzier van dit punt niet met de opinie van de overige leden

te kunnen veren e?

Het 1s illustratief enkele van deg inte bezv%aren rHer te elevereg

Een eerstebzwarrs van formee rrun Ische aar e z|n at het onéinst
woradt geaché e rec ten urt een leasl %contract voortyloelende, e [Jk te stell
aan de gen om van de activa. De aIa sprestatie zou daarom onrurs zijn, als dit
onderschéid niet tot urtdrukkrn% 20U komen,

Het twee e bezwaar richt zic tegen de ?(ub ectieve schattrngen die noodzakelijk
zrgn om de leasing éontractnte kinnen kapitaliseren, 0.a. Ue schatting van fiet
déel van de huur; dat op eonderhoudsko ten betrekking heeft en de’bepaling
varE) de rentevoet.
e7e categ%rrf bezwaren is door de AP.B. niet aanvaard Bepaalde schattingen
Zijn bij A leder anévrra%derrng noodzakelnﬂ en onvermi er{
andere aar et bezwaar en pas tot ag (alrsatre van leasing-
cnntracten In de balans zou mo en besluiten rndren 00K _reeds een standRunt
ZIjn- Ingenomen ten aanzren va de verwerking in de Jaarrekenrng van andere
lopende eont(ract en verplic Csrn en.
BeIangwe ken er IS een'vierde eﬁwaar qat naar v ren ord ebr crl) N waar-
ggewe en wor 0p de economisc egevo en van kapita rsatr aans De
8 n et name In deUSA VF| rkomene 9eta en en verhou-
In cu S, gde nteer door financiele. deskundligen en %rngsspecrarsten
zouden oor a rta ISatle eee afwrakeneur tkomsten kunnen geven. Hier-
\%PVK/ azr(nun en0 n?sta%nOOp der tTjd gegroeide normcijfers worden aangietast en zou
rteraagd IS deze argumentatre weinig zinvol, Indien men na zor vuIdrge over

gv%mg tot. de conclusie Is rr%ekgmen dai kaﬁrtalrsatée van easrng ntractH
alans aanbeveling verdiertt, dan is zulks juist omadat men van oordeel I, 0at het
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inzicht In de vfermocgensstructuur en de methode van f|nanc|er|n daardoor wordt
verheterd. D? Inancléle keng? allen zullen dan moeten woyden dangepast

Van dezelfde aar 15 9 dat de aantrek egkh 10 van Iean die wordt
?n Jen On emoq Khel t(it et schoonhouden” van de balans teloor zou gaan,

len de %pna Isatie veU) Icht Zou, worden.

Het zI r| ezwaren 00ra Li(tworgen van de z%de van bankgn en andere
financie ngsmaatsc g {en Men komt dan uitsprak ter%;en als de vo gende
JCapitalizaton strikes at the ver¥ undakon 0 accoEntl n ei ndard
or mg of tpe andﬂorscerhﬂcaecould ecome mockery and the task of the
Inancial analyst almost impossible

In een artikel in het Journal of accountancy van 1PI| 1963 getlteld ,Capitalisation
Iases the effect on financia ratios” heeft A. T, Nelson het vraagstuk van de
balans resentanf ader eanalyseerd. Dit geschledde aan de hand van de balans-
cgfers an een elftal ondemem gen waarvan ezeven an ,,melnor ratio’s” wer-
den erekend zowel voor als na kapitalisatie van de leasig-cont %ten

é)emer J dat tot de zeven major ratio’s de volgénde vernoudingscijfers
werden gereken

- verhouding tussen vlottende activa en schulden op korte termijn (current ratio).
- vreemd vermogen ten o;tmch e van agen ermogen.
- vreemd vermoden t.0.v. totaal geinvesteerd verm %en
- rentalf|l|te|t van het totale ge| vestgerde \ermoge
- aantal malen, dat de enteI st wordt verdiend.
- vreemd vermo enR 9Iter rAnto In vaste activa gelgvesteerd Vermogen.
- vaste activa t0.v. het totale in materiéle activa geivesteerde vermogen.

oals te v%rwachten viel, was de conclysie, dat de versch|llende ratio’s onm?ken-
are verschuivingen ondergaan indien aEn alisa ev%n eafm -contracten plaats-
vindt, Juist om ereden evatte het artikel een krachti Pe| 001 VOOr eogvat-
fingen van éeAb I? enoemeranoszouden een realistischer en daarom
betrouwbaarder eedgeve

5 Leasing-contracten in de jaarrekening van de verhuurder

Het vraa stﬂk van d%voorstelh van leasing- contracten in de jaarrekening van de
ver uur ree In het al emee ve Im|n dér aandacht.

Een reden higrvoor |s at_er sec s welnig ondernemmgen Z gn waar de ver-
huur pjecten een be nkde urtma egvan (e tota Enve tenngen N? q
tans de vra mg |n Jre e verhuyrde activa als beleggingsobject of als
rod em|dd oetenw en aan emer

rts IS er et vraa stu van de ethoge van resultaéenbe[{)ahn

feeer ergenoemdé Opinion nr. 5 van B, wordt grobl% matiek
Reen %zon er Jke aandacht eschonken Wel was dit het geval In Research study
r. 4 betreffende ,Reporting of ?as In financia itateme {s”.

n dit rapport Wortlen twee methoden van resultaten verantwoording beschre-

VoI ens de ene gde Jfental methodeordt de ,huur” 0 bren%st geheel a!s baé
genomen In het jaar waarin zij wordt ontvangen. Hiertégenover staan
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kosten van het verhyurde object waaronder te rekenen zijn de onderhoudskosten,
a smede de afschrij thm gen ey rente,

De and Tre methiode”(de fmance methoq? Is die, waarpij men de transactje be-
schouwt als een ver oop(ﬁ)a betaling. In dat geval wordt de contantewaardevan
d% %taevordermg enoeKt, waartegenover de grootho krekenmg uurzameactwa

Fens een eventyeel no% te verrekenen restwaarae - wordt gecrediteerd,
b%%% I?o r\T/]ve%rdt de winst dan genomen naarmate de betalmgen op de vordering
|

6 Sale and lease back
Wanneer he rconr t wordt gesloten na een daaraan voorafgaande tr
i tﬂ o gt hee! s et -

ile waar uurcer et obgect aan de verhuurder neeft verkocht, is het dul-
uk gat ze tr nsagtles met élkaar sa F angen en dienen bel econtracten n
un onderling verband te word en eoor

f

Naar emenm% van ge ge oren de winsten of verliezen.ontstaan uit de
verkoop te worde verﬁeeldo er de guur, an et uur ontract b| Wi|ze vaH cor-
rectje gde overeen%e omen huur YIAS 0 # asin con ract worat ge-
kapitaliseerd als een Correctie op het edrag van deas chrijving.

7 Het %eheel 8ver2|ende moget worden ?econ Iudeerd dat_door de Accountmg
PrincipleS Board een nutﬂgeb drage IS gelever met betrekking tot het vraa ‘h
van d meestdloe maﬂg 3 ﬁb e éaarre ening. Ervan urtgaande, d |
doel van de balans Is ezn duidel|jk neeld te géven van degrootte en de samenstelling
van het vermogen en van (e Kapitaalscomponenten aflrm dit vermogen |sg
mv«isteerd moet worden erkend, dal| verbintenissen it leasing-contracten in De-
paa pae Igev% len In de Aaar[(eken Pg zullen moeten wor en verwe

sen aI rpzongerY Ee pgst ?r? d%baféﬁg %ﬁiagﬂ k\s/ %?SPc?t”ﬁn rue ﬁ{;b nl}ﬁﬂlesn

worden gebracht.
Dea t%rnatleve gresent ti; als voetnoot bij g de balﬁ i< of ergens in de toelichting
daarop, 1 minder tuidelijx en dientengevolge niet gelijkwaardig te beschouwen.
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