
1 Inleiding

Momenteel is binnen de financiële verslaggeving
een discussie gaande over de verwerking van
leasecontracten in de jaarrekening. Gebruikers van
de jaarrekening uiten hun ontevredenheid over de
informatie die op basis van de bestaande wet- en
regelgeving in de jaarrekening over leasecontrac-
ten wordt verstrekt. Ondernemingen zijn nu nog in
staat om leasecontracten zodanig op te stellen, dat
de lease als ‘operational lease’ wordt geclassifi-
ceerd en daarmee niet op de balans van de lessee
verschijnt. De discussie spitst zich dan ook toe op
de vraag of het maken van een onderscheid tussen
operational en financial leasing wel de juiste clas-
sificatie is. Onder de naam G4+1-organisaties heb-
ben de regelgevende instanties van Australië,
Canada, Nieuw-Zeeland, het Verenigd Koninkrijk
en de Verenigde Staten en het International
Accounting Standards Committee (IASC) twee
rapporten gepubliceerd, waarin een oplossing voor
dit probleem wordt gezocht. De G4+1-organisaties
stellen in dit kader een ‘asset en liability’-benade-
ring voor. Binnen de ‘asset en liability’-benadering
wordt de verwerking van leasecontracten in de
jaarrekening gebaseerd op het Stramien voor de
opstelling en vormgeving van jaarrekeningen
(hierna genoemd: Stramien). In het Stramien zijn
de definities en verwerkingscriteria van een actief
en een passief opgenomen. Deze definities en ver-
werkingscriteria vormen de basis voor de verwer-
king van leasecontracten in de jaarrekening binnen
de ‘asset en liability’-benadering. Indien in de wet-
en regelgeving wordt overgestapt naar de ‘asset en
liability’-benadering voor de verwerking van
leasecontracten in de jaarrekening, zal dit grote
gevolgen hebben voor de verslaggevingspraktijk
en voor leasemaatschappijen en bedrijven die
gebruikmaken van leasing.

In dit artikel zullen wij in eerste instantie ingaan
op de momenteel gehanteerde ‘risks en rewards’-

benadering. Binnen deze benadering is het onder-
scheid tussen operational en financial leasing
bepalend voor de verwerking van leasecontracten
in de jaarrekening. Wij zullen de problemen die
bij de toepassing van de ‘risks en rewards’-bena-
dering optreden, bespreken. Vervolgens komt de
nieuwe ‘asset en liability’-benadering aan de 
orde. Eerst zal deze benadering worden uitgewerkt
om vervolgens uitgebreid de verwerking van extra
afspraken in leasecontracten op basis van deze
benadering te bespreken. Tot slot zullen de moge-
lijke gevolgen van toepassing van de ‘asset en 
liability’-benadering voor de praktijk aan bod
komen.

Het is niet de bedoeling om in dit artikel op alle
verschillende benaderingen van verwerking van
leasecontracten in de jaarrekening in te gaan.
Binnen dit artikel komen uitsluitend de ‘risks en
rewards’-benadering en de ‘asset en liability’-
benadering aan bod, omdat de discussie  binnen
de internationale verslaggeving zich op deze twee
benaderingen concentreert. Daarnaast is het met
betrekking tot de verwerking van extra afspraken
binnen leasecontracten in de jaarrekening, niet de
bedoeling te komen tot een limitatieve opsom-
ming en behandeling van alle mogelijke afspra-
ken. Ook zal in dit artikel niet worden ingegaan
op contracten die vergelijkbaar zijn met leasecon-
tracten, zoals bijvoorbeeld servicecontracten.

2 De ‘risks en rewards’-benadering

Binnen de ‘risks en rewards’-benadering is de ver-
werking van leasecontracten in de jaarrekening
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afhankelijk van de vraag of de risico’s en belonin-
gen voortvloeiend uit het in eigendom hebben van
het actief vrijwel geheel overgaan van de lessor op
de lessee. Indien de risico’s en beloningen vrijwel
geheel overgaan op de lessee, dan is er sprake van
een financial lease. Indien dit bij een leasecontract
niet het geval is, dan is er sprake van een opera-
tional lease. Het onderscheid tussen financial en
operational leases vormt de basis voor vrijwel alle
bestaande wet- en regelgeving voor verwerking
van leasecontracten in de jaarrekening. 

Wet- en regelgevende instanties maken het
onderscheid tussen financial en operational leases
vaak concreter door diverse indicatiecriteria te
hanteren om leasecontracten beter te kunnen 
classificeren. Een veelgebruikt indicatiecriterium
hierbij is bijvoorbeeld dat indien binnen een lease-
contract de contante waarde van alle door de les-
see in verband met de lease te verrichten betalin-
gen 90% of meer van de waarde van het lease-
object bij aanvang van de lease bedraagt, er 
waarschijnlijk sprake is van een financial lease.

2.1  Verwerking van financial en operational
leases

Het onderscheid tussen financial en operational
leasing is aldus bepalend voor de manier waarop
leasecontracten in de jaarrekening worden ver-
werkt. Volgens huidige verslaggevingsstandaarden
dient de lessee leasecontracten als volgt in de 
jaarrekening op te nemen:
- In geval van een financial lease worden activa

en passiva op de balans opgenomen. Op basis
van de meeste standaarden gebeurt dit tegen 
de contante waarde van de leasetermijnen; 
het geleaste actief wordt afgeschreven in de
perioden waarin de lessee van het in eigendom 
hebben van het actief profiteert. De lease-
verplichting (passief), wordt afgeboekt op het
moment van de betaling van de leasetermijnen.

- In geval van een operational lease neemt de
lessee alleen de kosten van de lease op in zijn
resultatenrekening. Er verschijnen geen activa
en passiva op de balans van de lessee.

Volgens huidige verslaggevingsstandaarden dient
de lessor leasecontracten als volgt in de jaarreke-
ning op te nemen:
- In geval van een financial lease neemt de lessor

de contante waarde van de in de toekomst te
ontvangen leasetermijnen van de lessee op.
Het verschil tussen deze waarde en de boek-
waarde van het geleaste actief, die de lessor 
bij het afsluiten van het contract afboekt, ver-
antwoordt de lessor als handelswinst in zijn
resultatenrekening.

- In geval van een operational lease activeert 
de lessor het geleaste actief op zijn balans en
dient hij het actief stelselmatig af te schrijven
over de verwachte gebruiksduur. De ontvangen
leasetermijnen dienen als baten in de resultaten-
rekening te worden opgenomen. 

2.2 Problemen bij de ‘risks en rewards’-
benadering

De in de wet- en regelgeving gehanteerde ‘risks
en rewards’-benadering heeft in de financiële-ver-
slaggevingspraktijk tot verschillende ongewenste
effecten geleid. De ‘risks en rewards’-benadering
biedt, via de verwerking die geldt voor operational
leasecontracten, de mogelijkheid tot off-balance
sheet-financiering van geleaste activa. Veel bedrij-
ven proberen van deze mogelijkheid gebruik te
maken, omdat dit de liquiditeits- en de solvabili-
teitskengetallen, die op basis van de balans worden
bepaald, ten goede komt.

Bedrijven proberen op verschillende manieren
hun leasecontracten als ‘operational leases’ te
laten classificeren. Bedrijven grijpen hiervoor de
in de regelgeving gebruikte indicatiecriteria aan,
om leasecontracten zodanig af te sluiten dat de
criteria voor classificatie als financial lease net
niet worden gehaald. Bijvoorbeeld met betrekking
tot het indicatiecriterium betreffende de hoogte
van de contante waarde van de leasetermijnen. 
De grens ligt bij dit criterium op 90% van de
waarde van het geleaste actief, waarna in de prak-
tijk het leasecontract zodanig wordt opgesteld dat
de contante waarde van de leasetermijnen 88%
bedraagt (Tweedie, 1999). Op deze manier wordt
de lease geclassificeerd als operational lease en
derhalve niet op de balans van de lessee verant-
woord, terwijl de lease niet wezenlijk verschilt 
van een financial lease. 

Uit voorgaand voorbeeld blijkt dat het onder-
scheid tussen financial en operational leasecon-
tracten heel klein kan zijn. Dit onderscheid kan
echter wel grote gevolgen hebben op de verwer-
king van leasecontracten in de jaarrekening.
Zowel de hoogte van de activa en passiva op de
balans, als de hoogte van de kosten in de resultaten-
rekening van de lessee worden erdoor beïnvloed.
De mogelijkheden die bedrijven zodoende hebben
om de verwerking van leasecontracten in de jaar-
rekening met kleine aanpassingen te beïnvloeden,
vertekent de getrouwe weergave die de jaarreke-
ning dient te geven. Het nut van de financiële 
jaarrekening voor gebruikers daalt hierdoor, credi-
teuren kunnen bijvoorbeeld de liquiditeit van een
onderneming minder goed inschatten. 

Een mogelijkheid om dit probleem op te los-
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sen, zou kunnen zijn om de grenzen die in de ver-
schillende criteria worden genoemd, te verlagen.
De contante waarde van de leasetermijnen zou bij-
voorbeeld kunnen worden verlaagd tot minimaal
80% van de waarde van het geleaste actief
(Tweedie, 1999). Dit zou in eerste instantie kun-
nen leiden tot een vergroting van het aantal finan-
cial leases. Op de lange termijn zullen de lease-
contracten echter weer zodanig worden opgesteld
dat de leases weer onder de nieuw gestelde gren-
zen zullen uitkomen en de lease zodoende weer
als operational lease zal worden geclassificeerd.

3 De ‘asset en liability’-benadering

Het doel van de ‘asset en liability’-benadering is
om te komen tot een op het Stramien gebaseerde
manier van het verwerken van leasecontracten in
de jaarrekening. In de eerste plaats wordt nage-
gaan of een potentiële post, die ontstaat op basis
van een leasecontract, voldoet aan de definitie van
een actief of een passief. Om vervolgens voor ver-
werking in aanmerking te komen moet deze post
voldoen aan de verwerkingscriteria, die in het
Stramien worden genoemd. Het onderscheid tus-
sen operational en financial leasing speelt hierbij
geen rol meer1.

3.1 Definiëring

In het Stramien wordt een actief gedefinieerd 
als ‘een uit gebeurtenissen in het verleden voort-
gekomen middel, waarover de onderneming de
beschikkingsmacht heeft en waaruit in de toe-
komst naar verwachting economische voordelen
naar de onderneming zullen vloeien’ (Stramien,
par. 49). De definitie van een actief leidt in ver-
band met een leasecontract tot activa voor zowel
de lessee als de lessor. De lessee heeft namelijk de
beschikkingsmacht over de economische voorde-
len, die voortkomen uit het in gebruik hebben van
het geleaste goed gedurende de leaseperiode. 
De lessor heeft de beschikkingsmacht over de
economische voordelen, die voortkomen uit het
recht dat hij heeft op de te ontvangen leasetermij-
nen. De lessor heeft daarnaast het recht op de eco-
nomische voordelen, die het actief na afloop van
de leaseperiode in zich bergt. Zowel de lessee als
de lessor bezit binnen de nieuwe benadering op
deze manier activa die voor hen ontstaan op basis
van het leasecontract.

In het Stramien wordt een passief gedefinieerd
als ‘een bestaande verplichting van de onderne-
ming, die voortkomt uit gebeurtenissen in het ver-
leden, waarvan de afwikkeling naar verwachting
resulteert in een uitstroom uit de onderneming van
middelen die economische voordelen in zich ber-

gen’ (Stramien, par. 49). Een afgesloten lease-
contract, een transactie in het verleden, leidt tot
een verplichting voor de lessee om in de toekomst
economische voordelen (leasetermijnen) aan de
lessor over te dragen. Deze verplichting leidt voor
de lessee tot een passief. 

3.2 Verwerking

Volgens het Stramien ‘wordt een actief in de
balans verwerkt wanneer het waarschijnlijk is dat
de toekomstige economische voordelen aan de
onderneming zullen toevloeien en het actief een
kostprijs of waarde heeft waarvan de omvang op
betrouwbare wijze kan worden vastgesteld’
(Stramien, par. 89). In geval van een leasecontract
zullen de economische voordelen naar alle waar-
schijnlijkheid naar de lessee respectievelijk de 
lessor toevloeien. In het leasecontract is namelijk
overeengekomen dat de lessee de lessor geduren-
de de contractsduur leasetermijnen zal betalen. 
In ruil voor deze betalingen heeft de lessee het
recht op de economische voordelen die het
gebruik van het geleaste actief met zich mee-
brengt. Het afsluiten van het leasecontract leidt 
er aldus toe dat er waarschijnlijk economische
voordelen aan de lessee dan wel lessor zullen 
toevloeien. Ten slotte is het ook waarschijnlijk dat
na afloop van het leasecontract het geleaste actief
weer ter beschikking staat van de lessor en dat
aldus de lessor het recht heeft op de economische
voordelen die gedurende de rest van de economi-
sche gebruiksduur van het actief ontstaan. 
De kostprijzen of waarden van deze activa voor
lessees en lessors zijn betrouwbaar vast te stellen,
omdat de overeengekomen te betalen leasetermij-
nen en de overeengekomen contractsduur een 
goede uitgangspositie vormen om de kostprijzen
of waarden te bepalen. De activa die ontstaan op
basis van het leasecontract voldoen aan de verwer-
kingscriteria in het Stramien en dienen derhalve 
in de jaarrekening te worden verwerkt.

Volgens het Stramien ‘wordt een passief in de
balans verwerkt wanneer het waarschijnlijk is dat
de afwikkeling van een bestaande verplichting
gepaard zal gaan met een uitstroom van middelen
die economische voordelen in zich bergen en de
omvang van het bedrag waartegen de afwikkeling
zal plaatsvinden op betrouwbare wijze kan wor-
den vastgesteld’ (Stramien, par. 91). 

Bij het afsluiten van een leasecontract ontstaat
er voor de lessee een verplichting om middelen
die economische voordelen in zich bergen (geld),
te betalen aan de lessor in de vorm van leaseter-
mijnen. De hoogte van deze leasetermijnen wordt
in het leasecontract overeengekomen en vormt zo
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een betrouwbare basis om de omvang van de ver-
plichting te bepalen. Op deze manier voldoen de
te betalen leasetermijnen aan de verwerkingscrite-
ria voor een passief en dus dienen deze leaseter-
mijnen als een passief in de jaarrekening te wor-
den verwerkt.

3.3 Waardering

Het gebruiksrecht, het actief, en de te betalen 
leasetermijnen, het passief van de lessee zal de
lessee op de balans moeten opnemen tegen de
contante waarde van de leasetermijnen. De lease-
termijnen worden verdisconteerd tegen de impli-
ciete rentevoet, die uit het leasecontract blijkt. 
De lessee zal het actief vervolgens stelselmatig
moeten afschrijven. De te betalen leasetermijnen
zullen in de loop van de tijd worden afgeboekt
naar aanleiding van het betalen van het in de 
leasetermijnen begrepen aflossingsdeel. Het in 
de leasetermijnen begrepen interestbestanddeel
zal ten laste van het resultaat moeten worden
gebracht.

De lessor zal het recht op de te ontvangen 
leasetermijnen activeren tegen de contante waarde
van de leasetermijnen. De betaling van de aflos-
sing door de lessee zal leiden tot het afboeken van
dit recht. De betaling van het interestgedeelte door
de lessee zal ten gunste van het resultaat worden
gebracht. De lessor heeft daarnaast het recht op de
restwaarde van het geleaste actief na afloop van
het leasecontract. De lessor zal dit recht in zijn
balans activeren tegen de verwachte waarde van
het actief na de leaseperiode. Op dit recht wordt
niet afgeschreven, wel wordt jaarlijks beoordeeld
of de verwachte waarde nog reëel is. Indien dat
niet het geval is, zal het verschil in de resultaten-
rekening worden verwerkt. 

Het apart opnemen van beide rechten in de
balans van de lessor leidt tot een duidelijkere
weergave van de financiële positie van de lessor
en de risico’s die de lessor bij deze rechten loopt.
Bij het recht op leasetermijnen behoort bijvoor-
beeld het risico dat er niet wordt betaald, terwijl
bij het recht op de restwaarde het risico van eco-
nomische veroudering een belangrijke rol speelt.

3.4 Een voorbeeld

Veronderstel dat een lessor en een lessee een
leasecontract afsluiten voor vijf jaar. Afgespro-
ken wordt dat de lessee een machine least van 
de lessor tegen een jaarlijkse leasetermijn van
13.189,87 euro, die jaarlijks achteraf wordt
betaald. In het leasecontract wordt een renteper-
centage van 10% gehanteerd. De lessee zal de
machine na vijf jaar aan de lessor retourneren. De

machine heeft nog een economische levensduur
van acht jaar (geen restwaarde), er wordt door de
lessor lineair afgeschreven, de machine is net aan-
geschaft voor 80.000 euro. De lessee schrijft over
de geleaste activa lineair af. Na een jaar van de
leaseperiode blijkt dat de machine door economi-
sche veroudering nog maar 6,5 jaar te gebruiken
zal zijn.

De situatie vóór het afsluiten van het leasecontract2:

De situatie direct na het afsluiten van het lease-
contract:

In bovenstaande balansen heeft de verwerking 
van het afsluiten van het leasecontract reeds
plaatsgevonden. Bij de lessor is het deel van de
machine dat de lessor ter beschikking heeft
gesteld aan de lessee, afgeboekt van de machine. 
In ruil voor het ter beschikking stellen van de
machine aan de lessee heeft de lessor een vorde-
ring op de lessee van vijf jaarlijkse leasetermij-
nen. De contante waarde van deze leasetermijnen
is 50.000 euro en deze wordt opgenomen onder 
de post leasedebiteuren. De lessee heeft het
gebruiksrecht op de geleaste machine geactiveerd
en de te betalen leasetermijnen gepassiveerd voor
de contante waarde van de leasetermijnen à
13.189,87 euro per jaar (50.000 euro in totaal). 
De lessee activeert het gebruiksrecht, omdat dit
gebruiksrecht een actief betekent voor de lessee.
De lessee heeft namelijk het recht op de econo-
mische voordelen die met het gebruik van het
actief gepaard gaan. Bovendien zijn de te betalen
leasetermijnen een betrouwbare schatting van 
de waarde van dit gebruiksrecht. In geval van 
de ‘risks en rewards’-benadering was deze lease
geclassificeerd als een operational lease en had
derhalve geen activering bij de lessee mogen
plaatsvinden3.

De leasetermijnen bestaan uit een aflossings-
gedeelte en een interestgedeelte. In navolgend
schema is aangegeven hoe groot deze delen in 
de verschillende jaren van de leaseperiode zijn:
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Balans Lessor (in euro) Balans Lessee (in euro)

Machine 80.000

Balans Lessor (in euro) Balans Lessee (in euro)

Restwaarde Geleaste activa   Leasever-

geleaste 50.000  plichtingen

machines 30.000 50.000

Leasedebiteuren

50.000



De situatie aan het eind van jaar 1, na het betalen
van de eerste leasetermijn:

De lessor heeft te maken gehad met een inciden-
teel verlies van 5.000 euro, omdat de verwachte
levensduur van zijn machine met een halfjaar is
gereduceerd. De lessor heeft van de lessee een
betaling gehad van 13.189,87 euro, waarvan 5.000
euro interestopbrengsten waren en 8.189,87 euro
het aflossingsgedeelte bedroeg. De lessee heeft
lineair afgeschreven over het geleaste actief
(10.000 euro).

De situatie direct na afloop van het leasecontract,
aan het eind van jaar 5:

De lessor heeft in totaal 65.949,35 euro (5 lease-
termijnen van 13.189.87 euro) ontvangen van de
lessee. Het geleaste actief is overgegaan van de
lessee naar de lessor en wordt derhalve nog
slechts geactiveerd bij de lessor.

4 Toetsing aan het Stramien

De discussie over de verwerking van leasecontrac-
ten in de jaarrekening concentreert zich op de
twee hiervoor genoemde benaderingen. Om een
keuze voor één van de twee verwerkingsmethoden
te maken gebruiken wij het Stramien als toetsings-
kader. Het doel van het Stramien is om te dienen
als hulpmiddel bij het ontwikkelen van toekomstige
en het herzien van bestaande verslaggevingsstan-
daarden. Het Stramien wordt voor dit doel inter-
nationaal veelvuldig gebruikt en is daarom ook 
bij dit probleem in de externe verslaggeving een
logische keuze. Bovendien kan het gebruik van
het Stramien als toetsingskader ook leiden tot de
internationale harmonisatie van verslaggevings-
regels met betrekking tot leasing.

De ‘asset en liability’-benadering is gebaseerd op
het Stramien. Alle rechten en verplichtingen die
op basis van leasecontracten ontstaan, worden
getoetst aan het Stramien. Indien de rechten en
verplichtingen overeenstemmen met de definities
van activa respectievelijk passiva en met de ver-
werkingscriteria die daarbij horen, zullen de rech-
ten en verplichtingen in de balans worden opge-
nomen. Kortom, de ‘asset en liability’-benadering
sluit aan bij het Stramien.

De in paragraaf 2 besproken ‘risks en rewards’-
benadering sluit niet aan bij het Stramien. Dit
blijkt vooral uit de verwerking van operational
leasecontracten in de jaarrekening. In geval van
een operational lease van een actief verwerft een
lessee door middel van het afsluiten van een lease-
contract het recht om een actief voor een deel van
zijn economische levensduur (gedurende de con-
tractsduur) te gebruiken en op deze manier de ver-
wachte economische voordelen die met het
gebruik gepaard gaan. Hiertegenover staat de ver-
plichting die de lessee op zich neemt om voor dit
recht een bedrag of een serie bedragen te betalen.
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Jaar Schuld 1/1 Termijn Interest (10%) Aflossing
Jaar 1 50.000,00 13.189,87 5.000,00 8.189,87
Jaar 2 41.810,13 13.189,87 4.181,01 9.008,86
Jaar 3 32.801,27 13.189,87 3.280,13 9.909,74
Jaar 4 22.891,53 13.189,87 2.289,15 10.900,72
Jaar 5 11.990,81 13.189,87 1.199,08 11.990,79
Jaar 6 0

Balans Lessor (in euro) Balans Lessee (in euro)

Restwaarde Geleaste activa   Leasever-

geleaste machines 40.000,00  plichtingen

25.000,00                             41.810,13

Leasedebiteuren Bank 13.189,87

41.810,13

Bank  13.189,87

Balans Lessor (in euro) Balans Lessee (in euro)

machines Bank  65.949,35

25.000,00 

Bank  65.949,35 

Resultatenrekening  Resultatenrekening 

Lessor (in euro) Lessee (in euro)

Interest- Interestkosten

opbrengsten 1.199,08

1.199,08

Afschrijvings-

kosten 10.000,00

Resultatenrekening Resultatenrekening

Lessor (in euro) Lessee (in euro)

Incidenteel Interest- Interest-

verlies opbrengsten kosten

5000,00 5.000,00 5.000,00

Afschrijvings-

kosten

10.000,00



Het hiervoor genoemde recht en de bijbehorende
verplichting komen overeen met de definitie van
activa en passiva in het Stramien. Het maakt dus
geen verschil of het contract van toepassing is op
de gehele levensduur van het actief dan wel voor
slechts een deel van de levensduur van het actief.
Naar analogie bij financial leasing, zou ook in
geval van operational leasing vervolgens verwer-
king van het gebruiksrecht en de leasetermijnen
op de activa- respectievelijk passivazijde van de
balans moeten plaatsvinden. 

5 Extra afspraken in leasecontracten

In het voorafgaande zijn slechts de meest standaard
leasecontracten aan bod gekomen. Er zijn echter
nog vele andere soorten afspraken binnen leasecon-
tracten mogelijk. Deze afspraken kunnen gevolgen
hebben voor de verwerking en waardering van
leasecontracten in de jaarrekening. In deze para-
graaf komen verschillende afspraken binnen lease-
contracten aan de orde, namelijk extra opties in het
leasecontract en contingente leasetermijnen4.

5.1 Extra opties in leasecontracten

Leasecontracten bevatten vaak extra opties, waar-
uit de lessee de mogelijkheid heeft om een keuze
te maken. Zo kunnen leasecontracten de mogelijk-
heid voor de lessee bevatten om op een bepaald
moment tijdens de leaseperiode het contract op te
zeggen, of het contract te verlengen.

Binnen de huidige ‘risks en rewards’-benade-
ring spelen dergelijke opties een belangrijke rol.
Een verlengingsoptie beïnvloedt namelijk de loop-
tijd van het leasecontract. De looptijd van het
leasecontract is vervolgens weer een belangrijk
indicatiecriterium bij de classificatie van het
leasecontract als operational dan wel financial 
lease en dus bij de bepaling hoe het leasecontract
in de jaarrekening dient te worden verwerkt.
Lessees proberen leasecontracten vaak zodanig 
op te stellen dat de verlengingsopties leiden tot
een classificatie van het leasecontract als opera-
tional lease. Een kwalitatieve toetsing van de 
verlengingsopties uit het leasecontract zou in deze
situatie dergelijke ontduikingsmogelijkheden in 
de praktijk moeten verhinderen. Voor de waarde-
ring van leasecontracten in de jaarrekening spelen
deze opties bij de ‘risks en rewards’-benadering
verder geen rol, omdat bij de ‘risks en rewards’-
benadering de activering en passivering van de
financial lease verder beperkt blijft tot waardering
tegen de contante waarde van de leasetermijnen.

Bij de ‘asset en liability’-benadering daarentegen
spelen deze opties een andere rol. Deze opties zijn

namelijk rechten voor de lessee en nieuwe rechten
zouden op basis van het Stramien tot nieuwe active-
ringen op de balans kunnen leiden. Volgens de
‘asset en liability’-benadering vormen de genoem-
de rechten activa, indien de rechten passen binnen
de definitie en de verwerkingscriteria van activa in
het Stramien. Indien de optie aan het begin van de
leaseperiode een significante waarde heeft, dient
de optie apart van het gebruiksrecht van het ge-
leaste actief, door de lessee in de balans te worden
verwerkt. Deze significante waarde moet dan wel
betrouwbaar kunnen worden vastgesteld. Een
manier om deze waarde te bepalen is het vergelij-
ken van de leasetermijnen van een leasecontract
met zo’n optie, met de leasetermijnen van een-
zelfde leasecontract, maar dan zonder zo’n optie.

Indien de extra optie een keuze betreft voor de
lessee om de lease voort te zetten dan wel te
beëindigen, dan speelt er bij deze optie nog een
andere kwestie met betrekking tot de externe ver-
slaggeving. Er dient namelijk besloten te worden
of de te betalen leasetermijnen en het gebruiks-
recht tot het moment waarop de keuze in verband
met eventuele verlenging dient te worden
gemaakt, dan wel tot het moment dat het contract
inclusief de verlengingsperiode doorloopt, op de
balans verwerkt dienen te worden. Indien er spra-
ke is van een reële keuze tussen verlenging dan
wel beëindiging van het leasecontract, dan is de
waarschijnlijkheid van het overgaan van economi-
sche voordelen, zoals de verwerkingscriteria in het
Stramien vereisen, nog te beperkt om rechten en
verplichtingen met betrekking tot de verdere loop-
tijd van de lease te activeren dan wel te passive-
ren. Rechten en verplichtingen uit het leasecon-
tract dienen in dit geval tot het moment van de
verlengingsoptie in de balans te worden verwerkt.

Indien de lessee en de lessor een contract afsluiten
met daarin een reële mogelijkheid voor de lessee
om de lease op een bepaald moment te beëindigen
dan wel te verlengen, dan heeft de lessee goed
onderhandeld. De lessee heeft namelijk de finan-
ciële flexibiliteit van haar onderneming vergroot.
Zonder een dergelijke optie zou de lessee name-
lijk vastzitten aan een langere leaseperiode dan nu
het geval is, de lessee kan dan pas later op econo-
mische ontwikkelingen inspelen. Door middel van
het toepassen van de hiervoor genoemde ‘asset en
liability’-benadering blijkt deze financiële flexibi-
liteit uit de jaarrekening, omdat de leasetermijnen
en het gebruiksrecht voor een kortere periode op
de balans zijn opgenomen.

De hiervoor genoemde verwerking van ver-
lengingsopties in leasecontracten wordt door de
G4+1-organisaties aangehangen, omdat op deze

86 MABMAART 2001



manier de financiële flexibiliteit die organisaties
hebben bedongen goed uit de jaarrekening blijkt. 

Deze benadering biedt naar onze mening ech-
ter de mogelijkheid voor bedrijven om leasecon-
tracten af te sluiten waarbij de waarschijnlijkheid
dat de leasecontracten worden verlengd door de
lessee zeer hoog is. Dit kan bijvoorbeeld door als
lessor een hoge boete van de lessee te eisen indien
de lessee voor beëindiging van het contract kiest.
Het is in deze situatie zeer waarschijnlijk dat ook
na het moment van de verlengingsoptie economi-
sche voordelen van de lessee naar de lessor zullen
vloeien. Leasecontracten met verlengingsopties
dienen derhalve kwalitatief te worden getoetst op
de waarschijnlijkheid van verlenging. Indien die
waarschijnlijkheid, bijvoorbeeld door een boete-
clausule, zeer hoog is, dient het leasecontract voor
de volledige contractsduur, dus inclusief de ver-
lengingsperiode, te worden verwerkt. Het argu-
ment van de G4+1-organisaties dat de financiële
flexibiliteit bij deze verwerkingswijze niet uit de
jaarrekening blijkt, gaat in deze situatie niet op.
Leasecontracten waarbij voortijdige beëindiging
van het leasecontract zeer onwaarschijnlijk is, 
vormen namelijk geen contracten met flexibiliteit.
Deze contracten zijn vergelijkbaar met contracten
zonder verlengingsoptie en dienen derhalve op
dezelfde manier te worden verwerkt.

De hiervoor genoemde problematiek met betrek-
king tot de verwerking van leasecontracten met
een verlengingsoptie bij de lessee speelt ook bij de
lessor. De lessor zal bij leasecontracten met een
reële verlengingsoptie de vordering op de lessee in
de vorm van te betalen leasetermijnen tot het
moment dat de lessee de lease kan verlengen op
zijn balans kunnen verwerken. Indien opzegging
van de lease echter bijvoorbeeld door middel van
een hoge boeteclausule niet meer waarschijnlijk is,
zal de lessor de vordering tot het eind van de lease
inclusief verlengingsperiode moeten activeren.

5.2 Leasecontracten met contingente lease-
termijnen

In sommige leasecontracten worden contingente
leasetermijnen overeengekomen. Contingente
leasecontracten zijn leasecontracten waarin de 
te betalen leasetermijnen niet helemaal vaststaan.
Een gedeelte van de leasetermijn zal afhankelijk
zijn van bepaalde onzekere toekomstige gebeur-
tenissen. Er bestaan drie categorieën contingente
leasetermijnen, te weten:
1 De leasetermijnen variëren met de mate waarin

het actief wordt gebruikt.
2 De leasetermijnen zijn afhankelijk van de

winst of de omzet die de lessee met het 

geleaste actief behaalt, er wordt dan een 
percentage overeengekomen.

3 De leasetermijnen zijn afhankelijk van de 
ontwikkelingen in de marktprijs.

De eerste categorie van contingente leasetermijnen
vertoont dezelfde eigenschappen als een verlen-
gingsoptie. De lessee heeft bij beide de mogelijk-
heid om meer gebruik te maken van het geleaste
actief. De verwerking zal dan ook op dezelfde
manier geschieden. Categorieën 2 en 3 moeten
echter meer worden gezien als een verplichting
voor de lessee om een nog onzeker bedrag aan de
lessor te betalen.

In de ‘risks en rewards’-benadering wordt de
variabele leasetermijn niet doorberekend in de
minimumleasetermijnen, die de basis vormen voor
de classificatie operational dan wel financial lease.
Bij deze benadering wordt de variabele leaseter-
mijn ook niet opgenomen op de balans indien een
lessee het actief bij een financial lease activeert.

Ad 1
In de ‘asset en liability’-benadering hebben de
variabele leasetermijnen een direct effect op de
waardering van activa en passiva die onder lease-
contracten ontstaan. Wanneer in een leasecontract
wordt afgesproken dat de leasetermijn varieert met
de mate waarin het actief wordt gebruikt, dan heeft
dat wanneer het afgesproken variabele tarief over-
eenkomt met de waarde die in het economisch ver-
keer aan het extra gebruik zou worden toegerekend,
geen effect voor de lessee. De waarde van de optie
is in dit geval nihil. Het verschil met de ‘risks en
rewards’-benadering komt naar voren bij de ver-
werking van activa bij de lessor. De lessor heeft op
het moment dat de lessee niet over de afgesproken
limiet heengaat geen onvoorwaardelijk recht om
gebruiksafhankelijke betalingen te ontvangen van
de lessee. De lessor dient bij het afsluiten van een
leasecontract de te ontvangen leasetermijnen van
leasecontracten met contingente leasetermijnen te
activeren, het ontvangen van extra gelden door een
hoger gebruik dient in de resultatenrekening te wor-
den verwerkt. Indien het extra gebruik nadelige
gevolgen voor de verwachte restwaarde van het
geleaste actief heeft, dient het actief met deze waar-
devermindering te worden afgeboekt.

Ad 2
Bij leasecontracten waarin een variabel bedrag is
opgenomen dat afhankelijk is van de te behalen
omzet, dient een vergelijking te worden gemaakt
met leasecontracten waarin deze variabele niet
opgenomen is. Leasecontracten zonder variabele
zullen een hogere leasetermijn hebben. Het ver-
schil tussen de leasetermijnen van beide contrac-
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ten dient bij de verwerking van het leasecontract
met deze contingente leasetermijnen op de balans
te worden opgenomen.

Ad 3
In sommige leasecontracten wordt afgesproken
dat er periodiek wordt beoordeeld of de in het
leasecontract afgesproken leasetermijnen nog
overeenkomen met de huidige marktprijs. Er kan
hier sprake zijn van een jaarlijkse evaluatie maar
ook een evaluatie eens in de vijf jaar is een moge-
lijkheid. De leasetermijnen van een langlopend
contract waarin de lessor de mogelijkheid heeft
om op een vooraf vastgesteld tijdstip de leaseter-
mijn te verhogen indien de marktprijs hiertoe aan-
leiding geeft, zullen in beginsel lager liggen dan
de leasetermijnen van een overeenkomstig lease-
contract zonder deze mogelijkheid. De contante
waarde van de leasetermijnen van een contract
met mogelijkheid tot prijsverandering zal echter
niet leiden tot een betrouwbare weergave van de
waarde van de uit het contract voortvloeiende activa
en passiva. Dit vindt zijn oorzaak in de onzekerheid
die de ontwikkeling van de marktprijs met zich
meebrengt. Binnen de ‘asset en liability’-benade-
ring wordt de lessee geacht als volgt te handelen:
bij het afsluiten van het leasecontract moet de les-
see een actief en passief opnemen tegen de con-
tante waarde van de zo goed mogelijk geschatte
werkelijk te betalen leasetermijnen. Bovendien
dient volgens de G4+1-organisaties bij leasecon-
tracten met prijsafhankelijke leasetermijnen elk
jaar de geschatte waarde van het geleaste actief 
opnieuw te worden vastgesteld, ongeacht het feit
of de marktprijs dat jaar is veranderd.

De hiervoor genoemde benadering van G4+1-
organisaties is naar onze mening echter niet volle-
dig in lijn met het Stramien. Lessees hebben
namelijk voordat een marktprijsstijging heeft
plaatsgevonden en de lessor deze prijsstijging aan
de lessee doorberekent, geen verplichting om de
hogere leasetermijnen op de balans te verwerken.
De waarschijnlijkheid dat in de toekomst econo-
mische voordelen van de lessee naar de lessor 
zullen toevloeien is namelijk nog beperkt en
bovendien is de waarde van deze leasetermijnen
nog niet betrouwbaar vast te stellen. De passive-
ring van de verhoging van de leasetermijnen en
het bijbehorende opboeken van het toegenomen
actief, dienen volgens het Stramien dan ook pas
plaats te vinden indien de hogere marktprijs daad-
werkelijk aan de lessee wordt doorberekend.

6 Gevolgen voor de praktijk

Indien wet- en regelgevende instanties de verslag-

gevingsstandaarden in verband met de verwerking
van leasecontracten in de jaarrekening veranderen
van de ‘risks en rewards’-benadering in de ‘asset
en liability’-benadering, zal dit grote gevolgen
hebben voor de praktijk. Een belangrijke reden
voor bedrijven om gebruik te maken van leasing
is namelijk de mogelijkheid van off-balance sheet-
financiering van activa, die de ‘risks en rewards’-
benadering biedt. Bij invoering van de ‘asset en
liability’-benadering zal deze mogelijkheid ver-
dwijnen, omdat alle rechten en plichten die op
basis van het leasecontract ontstaan in beginsel 
in de jaarrekening zullen worden verwerkt. 
Het effect van het opnemen van operational 
leasecontracten in de jaarrekening op verschillen-
de kengetallen, zoals de current ratio, winstmar-
ges en het rendement op het eigen vermogen,
wordt uitvoerig besproken in het artikel van
Beattie, Edwards en Goodacre (1998). Het ver-
dwijnen van de mogelijkheid van off-balance
sheet-financiering zal leiden tot een verminderde
vraag naar leasecontracten. Deze aanpassing 
zal voor leasemaatschappijen een groot nadeel
betekenen. De leasemaatschappijen kunnen op
basis van de huidige regelgeving echter profiteren
van de mogelijkheid van off-balance sheet-finan-
ciering. Omdat de regelgeving nooit een bepaalde
bedrijfstak een concurrentievoordeel mag geven,
in dit geval aan de leasemaatschappijen ten
opzichte van verkopers van vaste activa, zal een
aanpassing van de regelgeving in verband met 
de verwerking van leasecontracten in de jaarreke-
ning geen onterecht nadeel voor de leasemaat-
schappijen betekenen.

Regelgeving is daarentegen ook niet bedoeld
om bedrijfstakken in de problemen te brengen.
Handhaving van de ‘risks en rewards’-benadering
zou een bescherming van de leasemaatschappijen
betekenen. De ‘risks en rewards’-benadering sluit
echter niet aan bij het Stramien. Dus indien de
regelgevende instanties het Stramien willen hand-
haven, dan zal de keuze voor de ‘asset en liability’-
benadering moeten worden gemaakt.

Een gevolg van het toepassen van de ‘asset en
liability’-benadering zou kunnen zijn dat er meer
en meer leasecontracten met allerlei verlengings-
opties worden afgesloten. Op deze manier zou de
verwerking van rechten en leaseverplichtingen op
het leasecontract tot een minimum beperkt kun-
nen worden. Wanneer er gebruik wordt gemaakt
van een kwalitatieve toets, van de waarschijnlijk-
heid dat de verlengingsopties ook daadwerkelijk
zullen worden uitgeoefend, dan zal ook deze
mogelijkheid tot (gedeeltelijke) off-balance sheet-
financiering niet meer mogelijk zijn indien er geen
sprake is van een voortdurend opzegbaar lease-
contract.
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7 Samenvatting en conclusie

In dit artikel zijn de ‘risks en rewards’-benadering
en de ‘asset en liability’-benadering aan de orde
geweest. Bovendien zijn voor beide benaderingen
de gevolgen van enkele extra afspraken in lease-
contracten voor de verslaggeving besproken. De
beide benaderingen hebben een ander uitgangs-
punt voor de verwerking van leasecontracten in de
jaarrekening. Het uitgangspunt van de ‘risks en
rewards’-benadering is de bepaling of de risico’s
en voordelen in verband met het in eigendom heb-
ben van het actief voor de lessor dan wel voor de
lessee zijn. Op basis van deze verdeling van risico’s
en voordelen wordt onderscheid gemaakt tussen
operational en financial leases. De lessee verwerkt
de lease alleen in het geval van een financial lease
op de balans. Het uitgangspunt van de ‘asset en
liability’-benadering wordt de verwerking van
leasecontracten in de jaarrekening direct gekop-
peld aan het Stramien. Het onderscheid tussen
financial en operational leasing wordt losgelaten.
De rechten en verplichtingen, die ontstaan op
basis van een leasecontract, dienen als basis voor
de verwerking van afgesloten leasecontracten in
de jaarrekening van zowel de lessor als de lessee.
Ook komen de traditionele operational leasecon-
tracten nu voor verwerking in de balans van de
lessee in aanmerking.

In paragraaf 5 is gebleken dat binnen leasecontrac-
ten vaak extra afspraken worden gemaakt. Binnen
de ‘risks en rewards’-benadering komen de waar-
de en de gevolgen van de gemaakte afspraken niet
tot uitdrukking in de jaarrekening van de lessor en
de lessee. Gebruikers van de jaarrekening kunnen
dan ook geen getrouw beeld krijgen van de feite-
lijke financiële situatie van de lessor dan wel de
lessee. Binnen de ‘asset en liability’-benadering 
is de situatie echter geheel anders. Gemaakte extra
afspraken kunnen binnen deze benadering ener-
zijds niet leiden tot verschil in het al dan niet
opnemen van het leasecontract in de jaarrekening
van de lessee. Anderzijds komen de gemaakte
afspraken, indien zij leiden tot bepaalde rechten 
of verplichtingen voor de lessee of de lessor, in de
balans van de lessee dan wel lessor tot uitdruk-
king. Op deze manier geeft de jaarrekening een
getrouw beeld van de financiële positie van de les-
sor dan wel de lessee, gebaseerd op de rechten en
verplichtingen die beiden hebben. Ook indien les-
sors of lessees op basis van afgesloten leasecon-
tracten hun financiële flexibiliteit hebben ver-
groot, blijkt dit uit de jaarrekening. In het geval
van extra afspraken die alleen worden gemaakt
om de activering van rechten en passivering van
verplichtingen te beperken, dient kwalitatieve

toetsing van dergelijke afspraken misbruik te
voorkomen. 

Uit de vergelijking tussen de ‘risks en
rewards’-benadering en de ‘asset en liability’-
benadering komen verschillende voordelen van 
de ‘asset en liability’-benadering naar voren. 
Ten eerste worden binnen deze benadering alle
leasecontracten op dezelfde consistente en duide-
lijke manier verwerkt, gebaseerd op het internatio-
naal geaccepteerde Stramien. Ten tweede worden
via deze benadering alle rechten en verplichtingen
van de lessee en de lessor in de jaarrekening 
verwerkt, zodat een getrouwer beeld van de wer-
kelijkheid wordt gegeven. Ten derde kan door 
de aansluiting op het Stramien beter en consisten-
ter worden omgegaan met moderne, complexe
afspraken in leasecontracten. 
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N O T E N

1 De hierna volgende subparagrafen ‘definiëring’,
‘verwerking’, en ‘waardering’ zijn gebaseerd op het
rapport ‘Leases: Implementation of a New Approach’
(2000, G4+1-Organisatie).

2 In de balansen die in dit voorbeeld worden
gebruikt, zullen alleen de posten en bedragen die in
verband met het leasecontract van belang zijn, worden
aangegeven.

3 In het geval er in het voorbeeld sprake zou zijn
geweest van financial lease, zou het verschil tussen de
‘risks en rewards’-benadering en de ‘asset en liability’-
benadering naar voren komen bij de activering van de
restwaarde van het leaseobject door de lessor. Binnen
de ‘risks en rewards’-benadering wordt de restwaarde
niet geactiveerd, omdat bij een financial leasecontract
het leaseobject wordt geacht geheel over te gaan van
de lessor naar de lessee.

4 Deze paragraaf is gebaseerd op de hoofdstukken
4 en 11 uit het rapport ‘Leases: Implementation of a
New Approach’ (2000, G4+1-Organisatie).


